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ÍÑ áóäåò ÿâëÿòüñÿ èñòå÷åíèå ñðîêà, íà êîòîðûé èõ

èçáðàëè. Êàê âèäèì, ìàêñèìàëüíûé ñðîê ïîëíîìî÷èé
ÍÑ ñîñòàâëÿåò 3 ãîäà. Õîòÿ îäíî è òî æå ëèöî ìîæåò
ïåðåèçáèðàòüñÿ ÷ëåíîì ÍÑ íåîãðàíè÷åííîå ÷èñëî ðàç.

Ñëåäóåò îáðàòèòü îñîáîå âíèìàíèå íà ñëåäóþùèé
ìîìåíò: åñëè ÷ëåíû ÍÑ èçáèðàþòñÿ ïóòåì êóìóëÿ-
òèâíîãî ãîëîñîâàíèÿ, òî ïðåêðàùåíèå ïîëíîìî÷èé

îäíîãî èç íèõ ïî ðåøåíèþ îáùåãî ñîáðàíèÿ àêöèî-
íåðîâ âëå÷åò çà ñîáîé ïðåêðàùåíèå ïîëíîìî÷èé âñåõ
÷ëåíîâ ÍÑ, à òàêæå íåîáõîäèìîñòü èçáèðàòü âåñü

ñîñòàâ ÍÑ çàíîâî.
Êðîìå ïåðå÷èñëåííûõ àñïåêòîâ äåÿòåëüíîñòè ÍÑ

àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà íåîáõîäèìî ïîìíèòü òàêæå

è îá îñîáîé ðîëè ÍÑ, êîòîðóþ Çàêîí îá ÀÎ îòâåë
ýòîìó îðãàíó â ñëó÷àÿõ ðåîðãàíèçàöèè èëè ïðå-
îáðàçîâàíèÿ îáùåñòâà. Ôàêòè÷åñêè ÍÑ ãîòîâèò ïðî-

åêò ðåîðãàíèçàöèè, ïîëó÷àåò çàêëþ÷åíèå ýêñïåðòîâ
ïî ïðîåêòó, óòâåðæäàåò ïðîåêòû óñòàâíûõ äîêóìåíòîâ
ðåîðãàíèçóþùèõñÿ ïðåäïðèÿòèé. Êðîìå òîãî, ÍÑ

ÿâëÿåòñÿ ïðîâîäíèêîì èíôîðìàöèè ïðè îáÿçàòåëüíîì

âûêóïå àêöèé àêöèîíåðîì, êîòîðûé ïðèîáðåë êîí-
òðîëüíûé ïàêåò àêöèé, à òàêæå ïðè âûêóïå îáùåñòâîì
ñîáñòâåííûé àêöèé.

Êàê âèäèì, ÍÑ ñòàíîâèòñÿ êëþ÷åâûì îðãàíîì â

ñèñòåìå óïðàâëåíèÿ àêöèîíåðíûì îáùåñòâîì. Â âè-

äó ýòèõ îáñòîÿòåëüñòâ, þðèñòàì ïðåäñòîèò óäå-

ëèòü íåìàëî âðåìåíè ðàçðàáîòêå íîâûõ óñòàâîâ è

ïîëîæåíèé îá ÍÑ ñ òåì, ÷òîáû ó÷åñòü âñå çàêîíî-

äàòåëüíûå íîâîââåäåíèÿ è âîñïîëüçîâàòüñÿ èìè âî

áëàãî àêöèîíåðíûì îáùåñòâàì è àêöèîíåðàì.

Þëèÿ ÊÓÐÈËÎ
àäâîêàò

ïàðòíåð ÞÔ «ÞÑÒ Óêðàèíà»

Íåäâèæèìîñòü çà ïðåäåëàìè Óêðàèíû:
âîçìîæíîñòü ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà íåðåçèäåíòîì ïîä çàëîã
ýòîé íåäâèæèìîñòè, âîïðîñû èïîòåêè â ðàçðåçå ðîññèéñêîãî
è óêðàèíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà

Ïðè îòâåòå íà ýòîò âîïðîñ íåîáõîäèìî ó÷èòû-

âàòü äâà àñïåêòà:

1. Êòî âûñòóïàåò ñóáúåêòàìè äàííûõ ïðàâî-

îòíîøåíèé (â ÷àñòíîñòè, ìîæåò ëè íåðåçèäåíò

ïîëó÷èòü êðåäèò â óêðàèíñêîì áàíêå)?

2. Ãäå íàõîäèòñÿ ïðåäìåò èïîòåêè (à èìåííî:

ìîæåò ëè ïðåäìåò èïîòåêè íàõîäèòüñÿ â Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè)?

1. Âîïðîñ ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà íåðåçèäåíòîì â áàí-

êå Óêðàèíû ðåãóëèðóåòñÿ ñëåäóþùèì îáðàçîì.

 Ñîãëàñíî ÷. 1 ñò. 2 Çàêîíà Óêðàèíû îò 04.02.94 ã.

¹ 3929-XII «Î ïðàâîâîì ñòàòóñå èíîñòðàíöåâ è ëèö

áåç ãðàæäàíñòâà» èíîñòðàíöû èìåþò òå æå ïðàâà è

ñâîáîäû è âûïîëíÿþò îáÿçàòåëüñòâà, ÷òî è ãðàæäàíå

Óêðàèíû. Èç ýòîãî ñëåäóåò, ÷òî èíîñòðàíöû èìåþò ïðà-

âî ïîëó÷àòü êðåäèòû â áàíêàõ Óêðàèíû.

Êðîìå òîãî, çàêîíîäàòåëüñòâî Óêðàèíû íå îãðàíè-

÷èâàåò ñóáúåêòíûé ñîñòàâ ñòîðîí ãðàæäàíñêèõ îòíî-

øåíèé. Òàê, ñò. 2 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Óêðàèíû (äà-

ëåå – ÃÊÓ) ïðåäóñìîòðåíî, ÷òî ñòîðîíàìè ãðàæäàíñêèõ

îòíîøåíèé ÿâëÿþòñÿ ôèçè÷åñêèå ëèöà, ïðè ýòîì íå

óñòàíîâëåíî êàêèõ-ëèáî ðàçãðàíè÷åíèé ïî èõ ãðàæ-

äàíñòâó. Àíàëîãè÷íîå ñóæäåíèå ñîäåðæèòñÿ è â Çàêîíå

Óêðàèíû îò 02.10.92 ã. ¹ 2654-XII «Î çàëîãå» (äàëåå -

Çàêîí î çàëîãå) (ñò. 12) è ïðåäóñìàòðèâàåò, ÷òî ñòîðîíîé

â äîãîâîðå çàëîãà ìîæåò áûòü ôèçè÷åñêîå ëèöî.

Òàêèì îáðàçîì, ïðàâî íåðåçèäåíòà ïîëó÷èòü êðå-

äèò â óêðàèíñêîì áàíêå ïðÿìî ïðåäóñìîòðåíî óêðà-

èíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì. Â ãðàæäàíñêèõ ïðàâî-

îòíîøåíèÿõ íåðåçèäåíò âëàäååò òåìè æå ïðàâàìè

è íåñåò òå æå îáÿçàòåëüñòâà, ÷òî è ðåçèäåíò Óêðàèíû.

2. Çàêîíîäàòåëüñòâî Óêðàèíû ñòàâèò åäèíñòâåííîå

óñëîâèå â ÷àñòè ïðåäìåòà èïîòåêè: ïðåäìåò èïîòåêè

äîëæåí áûòü ëèáî â ñîáñòâåííîñòè èïîòåêîäàòåëÿ,

ëèáî äîëæåí ïåðåéòè â åãî ñîáñòâåííîñòü. Ýòî îï-

ðåäåëåíî íîðìàìè ñò. 5 Çàêîíà Óêðàèíû îò 05.06.03 ã.

¹ 898-IV «Îá èïîòåêå» (äàëåå - Çàêîí îá èïîòåêå),

ãäå ÷åòêî óêàçàíî, ÷òî ïðåäìåòîì èïîòåêè ìîæåò áûòü

èìóùåñòâî, êîòîðîå ïðèíàäëåæèò èïîòåêîäàòåëþ íà

ïðàâå ñîáñòâåííîñòè, èëè ïåðåéäåò â åãî ñîáñòâåí-

íîñòü â áóäóùåì.

Ïðèìå÷àíèå: îòäåëüíîãî âíèìàíèÿ çàñëóæèâàåò

âîïðîñ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà èïîòåêè. Ó÷èòûâàÿ òî

Âîçìîæíî ëè ïîëó÷åíèå êðåäèòà íåðåçèäåíòîì ïîä çàëîã íåäâèæèìîñòè, êîòîðàÿ íàõîäèòñÿ çà ïðåäåëàìè
Óêðàèíû (â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè)?
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Â ýòîì âîïðîñå íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü ñëåäóþùèå

âàðèàíòû îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò èïîòåêè:

1. Âíåñóäåáíûì ñïîñîáîì.

2. Â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

1. Ïîñêîëüêó èìóùåñòâî, êîòîðîå ïåðåäàíî â èïî-

òåêó, íàõîäèòñÿ íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-

öèè, òî è âçûñêàíèå áóäåò îñóùåñòâëÿòüñÿ â ñîîòâåò-

ñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì ýòîãî ãîñóäàðñòâà. Òàê,

çàêîíîäàòåëüñòâî ÐÔ óñòàíàâëèâàåò äâà ñïîñîáà

îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ âíåñóäåáíûì ñïîñîáîì: ïóòåì

ñîâåðøåíèÿ èñïîëíèòåëüíîé íàäïèñè  íîòàðèóñà èëè

ïóòåì çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ìåæäó ñòîðîíàìè îá

óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ.

Ïðèìå÷àíèå: äàííûé äîãîâîð çàêëþ÷àåòñÿ ïîñëå

âîçíèêíîâåíèÿ îñíîâàíèé äëÿ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ

íà ïðåäìåò èïîòåêè.

Ðàññìîòðèì èõ ïî ïîðÿäêó.

Èñïîëíèòåëüíàÿ íàäïèñü íîòàðèóñà

Â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè íåðåçèäåíòû íàäåëåíû òåìè æå ïðàâàìè,

÷òî è ðåçèäåíòû ÐÔ.

Ýòè íîðìû ïðåäóñìàòðèâàþò ïðàâî íåðåçèäåíòà

îáðàùàòüñÿ ê íîòàðèóñó äëÿ ñîâåðøåíèÿ èñïîëíè-

òåëüíîé íàäïèñè. Ñîãëàñíî ñò. 89 Çàêîíà Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè îò 11.02.93 ã. ¹ 4462-1 «Îñíîâû çàêîíî-

äàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î íîòàðèàòå» (äà-

ëåå - Îñíîâû çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ î íîòàðèàòå) äëÿ

èñòðåáîâàíèÿ èìóùåñòâà ó äîëæíèêà íîòàðèóñ ñîâåð-

øàåò èñïîëíèòåëüíóþ íàäïèñü.

Óñëîâèÿ ñîâåðøåíèÿ èñïîëíèòåëüíîé íàäïèñè íî-

òàðèóñà ïðåäóñìîòðåíû ñò. 91 äàííîãî çàêîíîäà-

òåëüíîãî àêòà. Òàê, èñïîëíèòåëüíàÿ íàäïèñü ñîâåð-

øàåòñÿ, åñëè:

1) ïðåäîñòàâëåííûå äîêóìåíòû ïîäòâåðæäàþò áåñ-

ñïîðíîñòü çàäîëæåííîñòè èëè èíîé îòâåòñòâåííîñòè

äîëæíèêà ïåðåä âçûñêàòåëåì;

2) ñî äíÿ âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà íà èñê ïðîøëî íå

áîëåå òðåõ ëåò.

Ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò  èïî-

òåêè ïðîèçâîäèòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðîöåññóàëüíûì

çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ñîãëàñíî

ñò. 93 Îñíîâ çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ î íîòàðèàòå.

Ñîãëàñíî ñò. 350 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñ-

êîé Ôåäåðàöèè (äàëåå - ÃÊ ÐÔ) ðåàëèçàöèÿ çàëîãîâîãî

èìóùåñòâà ïðîèçâîäèòñÿ ïóòåì ïðîäàæè ñ ïóáëè÷íûõ

òîðãîâ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ïðîöåññóàëüíûì çà-

êîíîäàòåëüñòâîì, åñëè çàêîíîì íå óñòàíîâëåí èíîé

ïîðÿäîê (áîëåå äåòàëüíî ñì. íèæå àðãóìåíòàöèþ

â ï. 2. íàñòîÿùåé êîíñóëüòàöèè).

Ñîãëàøåíèÿ ñòîðîí

Ñîãëàñíî ÷. 2 ï. 1 ñò. 349 ÃÊ ÐÔ óäîâëåòâîðåíèå

òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ çà ñ÷åò çàëîãîâîãî íå-

äâèæèìîãî èìóùåñòâà áåç îáðàùåíèÿ â ñóä äîïóñ-

êàåòñÿ íà îñíîâàíèè íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåííîãî ñî-

ãëàøåíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ ñ çàëîãîäàòåëåì, çàêëþ-

÷åííîãî ïîñëå âîçíèêíîâåíèÿ îñíîâàíèé äëÿ îáðàùå-

íèÿ âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò çàëîãà. Òî æå ïðàâèëî

ïðåäóñìîòðåíî ñò. 55 Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå. Ýòà æå  ñòà-

òüÿ ïðåäóñìàòðèâàåò òå ñëó÷àè, ïðè êîòîðûõ âíåñóäåáíîå

îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò èïîòåêè íå äîïóñ-

êàåòñÿ. Ê òàêèì, â ÷àñòíîñòè, îòíîñÿòñÿ ñëó÷àè, êîãäà:

1) äëÿ èïîòåêè èìóùåñòâà òðåáîâàëîñü ñîãëàñèå

èëè ðàçðåøåíèå äðóãîãî ëèöà èëè îðãàíà;

2) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ïðåäïðèÿòèå êàê

öåëîñòíûé èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ ëèáî çåìåëüíûé

ó÷àñòîê èç ñîñòàâà çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íà-

çíà÷åíèÿ;

3) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâî, èìå-

þùåå çíà÷èòåëüíóþ èñòîðè÷åñêóþ, õóäîæåñòâåííóþ

èëè èíóþ êóëüòóðíóþ öåííîñòü äëÿ îáùåñòâà;

4) ïðåäìåòîì èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâî, íàõîäÿ-

ùååñÿ â îáùåé ñîáñòâåííîñòè, è êòî-ëèáî èç åãî ñîáñò-

âåííèêîâ íå äàåò ñîãëàñèÿ â ïèñüìåííîé èëè èíîé óñòà-

íîâëåííîé ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ôîðìå íà óäîâëåòâîðå-

íèå òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Ñîãëàñíî çàêîíîäàòåëüñòâó ñóùåñòâóåò òðè ñïî-

ñîáà ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà:

- ïîñðåäñòâîì òîðãîâ (ñò. 56 Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå);

- ïóòåì ïðèîáðåòåíèÿ çàëîãîâîãî èìóùåñòâà çà-

ëîãîäåðæàòåëåì äëÿ ñåáÿ ñ çà÷åòîì â ñ÷åò ïîêóïíîé

öåíû òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ ê äîëæíèêó, îáåñ-

ïå÷åííûõ èïîòåêîé  (ñò. 55 Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå);

- ïóòåì ïðèîáðåòåíèÿ çàëîãîâîãî èìóùåñòâà äëÿ

òðåòüèõ ëèö ñ çà÷åòîì â ñ÷åò ïîêóïíîé öåíû òðåáî-

âàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ ê äîëæíèêó, îáåñïå÷åííûõ

èïîòåêîé (ñò. 55 Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå).

Êàêîâà ïðîöåäóðà îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò èïîòåêè â ñëó÷àå äåôîëòà çàåìùèêà?

îáñòîÿòåëüñòâî, ÷òî äîãîâîð èïîòåêè áóäåò çà-

êëþ÷àòüñÿ íà òåððèòîðèè Ðîññèè, òî åãî ðåãèñò-

ðàöèÿ áóäåò ïðîõîäèòü ñ ó÷åòîì çàêîíîäàòåëüñòâà

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, à èìåííî, ñîãëàñíî ñò. 10

Çàêîíà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 16.06.98 ã. ¹ 102-

ÔÇ «Îá èïîòåêå (çàëîãå íåäâèæèìîñòè)» (äàëåå –

Çàêîí ÐÔ îá èïîòåêå).

Âûâîä

Äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì íå çàïðåùåíî

çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà èïîòåêè ìåæäó íåðåçèäåíòîì

è áàíêîì Óêðàèíû, êîãäà ïðåäìåò èïîòåêè íàõîäèòñÿ

íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Öåëåñîîáðàç-

íîñòü çàêëþ÷åíèÿ òàêîãî äîãîâîðà äîëæíà îïðåäå-

ëÿòüñÿ â êàæäîì îòäåëüíîì ñëó÷àå èíäèâèäóàëüíî.
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Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 1 Çàêîíà îá èïîòåêå èïîòå-

êîäåðæàòåëü – êðåäèòîð ïî îñíîâíûì îáÿçàòåëüñòâàì.

Ñîãëàñíî ñò.1 Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå ïî äîãîâîðó

î çàëîãå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà (äîãîâîðó îá èïî-

òåêå) îäíà ñòîðîíà - çàëîãîäåðæàòåëü ÿâëÿåòñÿ êðå-

äèòîðîì ïî îáÿçàòåëüñòâó, îáåñïå÷åííîìó èïîòåêîé.

Èñõîäÿ èç ýòèõ íîðì, çàêëþ÷àåì, ÷òî èïîòåêîäåð-

æàòåëåì è ñòîðîíîé â èïîòå÷íîì äîãîâîðå ìîæåò áûòü

òîëüêî êðåäèòîð ïî îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó.

Ïðè ðåøåíèè ïðîáëåìû ïîñòàâëåííîãî âîïðîñà

íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü èíñòèòóò ïðåäñòàâèòåëüñòâà.

×àñòüþ 1 ñò. 237 ÃÊÓ óñòàíîâëåíî, ÷òî ïðåäñòà-

âèòåëüñòâîì ÿâëÿþòñÿ ïðàâîîòíîøåíèÿ, â êîòîðûõ

îäíà ñòîðîíà îáÿçóåòñÿ èëè èìååò ïðàâî îñóùåñò-

âëÿòü ñäåëêè îò èìåíè äðóãîé ñòîðîíû.

Â ñâîþ î÷åðåäü, ñîãëàñíî ÷. 1 ñò. 182 ÃÊ ÐÔ ïðåä-

ñòàâèòåëüñòâîì ÿâëÿåòñÿ ñîâåðøåíèå îäíèì ëèöîì

îò èìåíè äðóãîãî ëèöà â ñèëó ïîëíîìî÷èÿ, îñíîâàí-

Ìîæåò ëè áàíê â Ðîññèè ïîäïèñàòü äîãîâîð èïîòåêè ïî îáÿçàòåëüñòâó â Óêðàèíå?

Ðåàëèçàöèÿ çàëîãîâîãî èìóùåñòâà ïîñðåäñòâîì

òîðãîâ ïî ñîãëàñèþ ñòîðîí ðåãëàìåíòèðóåòñÿ ñò. 59

Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå.

 Îðãàíèçàòîðîì òîðãîâ âûñòóïàåò òà îðãàíèçàöèÿ,

êîòîðàÿ áûëà âûáðàíà ïî ñîãëàñèþ ñòîðîí.

Ïðèìå÷àíèå: Ïðîäàæà çàëîãîâîãî èìóùåñòâà íà

àóêöèîíå äîïóñêàåòñÿ, åñëè àóêöèîí ÿâëÿåòñÿ îò-

êðûòûì.

Âûâîä

Èç âíåñóäåáíûõ ñïîñîáîâ îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ

íà ïðåäìåò èïîòåêè ïî çàêîíîäàòåëüñòâó Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè äëÿ áàíêà íàèáîëåå îïòèìàëüíûì âà-

ðèàíòîì ÿâëÿåòñÿ ïðèîáðåòåíèå çàëîãîâîãî èìó-

ùåñòâà äëÿ òðåòüèõ ëèö ñ çà÷åòîì â ñ÷åò ïîêóïíîé

öåíû òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ ê äîëæíèêó, îáåñ-

ïå÷åííûõ èïîòåêîé, ïîñêîëüêó ýòîò ñïîñîá ïîìîãàåò

èçáåæàòü äîïîëíèòåëüíûõ ôèíàíñîâûõ çàòðàò ñî

ñòîðîíû áàíêà.

2. ×àñòü 3. ñò. 4 Ìåæïðàâèòåëüñòâåííîãî ñîãëà-

øåíèÿ ãîñóäàðñòâ-ó÷àñòíèêîâ ÑÍÃ «Î ïîðÿäêå ðàç-

ðåøåíèÿ ñïîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ îñóùåñòâëåíèåì õî-

çÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè» îò 20.03.92 ã., ðàòèôè-

öèðîâàíî Óêðàèíîé 19.12.92 ã. (äàëåå – Ñîãëàøåíèå î

ñïîðàõ) ïðÿìî óêàçûâàåò, ÷òî èñêè ñóáúåêòîâ õîçÿé-

ñòâîâàíèÿ î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîå èìó-

ùåñòâî ðàññìàòðèâàþòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî ñóäîì ãî-

ñóäàðñòâà-ó÷àñòíèêà ÑÍÃ, íà òåððèòîðèè êîòîðîãî

íàõîäèòñÿ èìóùåñòâî. Ýòà íîðìà â èìïåðàòèâíîì

ïîðÿäêå óêàçûâàåò íà òåððèòîðèàëüíóþ ïîäñóäíîñòü

äåë î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè (ïî ìåñòó íàõîæäåíèÿ èìó-

ùåñòâà).

Òàêèì îáðàçîì, ïðèìåíåíèå äàííîãî ïóíêòà î âîç-

ìîæíîñòè ðàññìîòðåíèÿ ñïîðà â êîìïåòåíòíîì ñóäå

äðóãîãî ãîñóäàðñòâà-ó÷àñòíèêà ÑÍÃ, à èìåííî â êîì-

ïåòåíòíûõ ñóäàõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, â ïðàêòè-

÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè áàíêà ÿâëÿåòñÿ íàèáîëåå öå-

ëåñîîáðàçíûì, ò.ê. ýòî íå âëå÷åò çà ñîáîé äîïîëíè-

òåëüíûõ ðàñõîäîâ íà ëåãàëèçàöèþ òàêîãî ðåøåíèÿ íà

òåððèòîðèè óêàçàííîãî ãîñóäàðñòâà.

Ïðè ýòîì ïðàâîâûì îñíîâàíèåì äëÿ ïðèìåíåíèÿ

äàííûõ Ñîãëàøåíèé áóäåò ÿâëÿòüñÿ «àðáèòðàæíîå

ïðåäîñòåðåæåíèå» â äîãîâîðå çàëîãà, êîòîðîå áóäåò

ïðåäóñìàòðèâàòü ðàññìîòðåíèå ñóäåáíûõ ñïîðîâ â

ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì Ñîãëàøåíèåì.

Ñóäåáíîå ðåøåíèå ïîäëåæèò èñïîëíåíèþ íà

òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â ñîîòâåòñòâèè ñ

çàêîíîäàòåëüñòâîì ÐÔ.

Ñîãëàñíî ï. 1 ñò. 350 ÃÊ ÐÔ ðåàëèçàöèÿ (ïðîäàæà)

çàëîãîâîãî èìóùåñòâà  ïðîèçâîäèòñÿ ïóòåì ïðîäàæè

ñ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ïðî-

öåññóàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, åñëè çàêîíîì íå

óñòàíîâëåí èíîé ïîðÿäîê åãî ðåàëèçàöèè.

Òàêæå ïðèìåíèìû íîðìû Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå,

êîòîðûå óêàçûâàþò íà òàêîé ñïîñîá îáðàùåíèÿ

âçûñêàíèÿ íà çàëîãîâîå èìóùåñòâî, êàê:

- ïðèîáðåòåíèå çàëîãîâîãî èìóùåñòâà çàëîãîäåð-

æàòåëåì äëÿ ñåáÿ ñ çà÷åòîì â ñ÷åò ïîêóïíîé öåíû

òðåáîâàíèé çàëîãîäåðæàòåëÿ ê äîëæíèêó, îáåñïå÷åí-

íûõ èïîòåêîé  (ñò. 55 Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå),

- ïðèîáðåòåíèå çàëîãîâîãî èìóùåñòâà äëÿ òðåòüèõ

ëèö ñ çà÷åòîì â ñ÷åò ïîêóïíîé öåíû òðåáîâàíèé çàëî-

ãîäåðæàòåëÿ ê äîëæíèêó, îáåñïå÷åííûõ èïîòåêîé

(ñò. 55 Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå).

Â ñâÿçè ñ ýòèì íåîáõîäèìî ïðàâèëüíî ôîðìóëè-

ðîâàòü òðåáîâàíèÿ èñêîâîãî çàÿâëåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè

ñ íîðìàìè äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà è ïðèíÿ-

òîãî áàíêîì ðåøåíèÿ î ñïîñîáå îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ.

Ïðèìå÷àíèå: ïîñêîëüêó âçûñêàíèå áóäåò ïðîõî-

äèòü íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íåîá-

õîäèìî ó÷åñòü òîò ôàêò, ÷òî ñîãëàñíî ï. 5 ñò. 58

Çàêîíà ÐÔ îá èïîòåêå, åñëè çàëîãîäåðæàòåëü íå

âîñïîëüçóåòñÿ ïðàâîì îñòàâèòü ïðåäìåò èïîòåêè

çà ñîáîé â òå÷åíèå ìåñÿöà ïîñëå îáúÿâëåíèÿ ïîâ-

òîðíûõ ïóáëè÷íûõ òîðãîâ íåñîñòîÿâøèìèñÿ, èïî-

òåêà ïðåêðàùàåòñÿ.

Âûâîä

Äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì Óêðàèíû è Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè äîïóñêàåòñÿ îáðàùåíèå âçûñ-

êàíèÿ íà çàëîãîâîå èìóùåñòâî, êîòîðîå íàõîäèòñÿ

íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íî ïðè ýòîì

ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíèåì ïî îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó,

âîçíèêøåìó íà òåððèòîðèè Óêðàèíû. Â ýòîì ñëó÷àå

îáðàùåíèå òàêîãî âçûñêàíèÿ áóäåò ïðîèñõîäèòü â ñî-

îòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè è Ñîãëàøåíèåì î ñïîðàõ.
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Ôàêòîðèíã êàê èñòî÷íèê ðåøåíèÿ ïðîáëåì
ôèíàíñèðîâàíèÿ ìàëîãî è ñðåäíåãî áèçíåñà

Íà îïðåäåëåííîì ýòàïå ñâîåé äåÿòåëüíîñòè ïðåäïðèÿòèå ìîæåò ñòîëêíóòüñÿ ñ ñèòóàöèåé, êîãäà íåîáõîäèìî
áóäåò íàéòè ôèíàíñèðîâàíèå äëÿ äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ ñâîåãî áèçíåñà. Êðåäèòîðû îòêàçûâàþò â îòñðî÷êå
ïëàòåæà è óâåëè÷åíèè ñðîêîâ ðàñ÷åòîâ, à äåáèòîðû çàäåðæèâàþò ïëàòåæè, ñîáñòâåííèêè ïðåäïðèÿòèé íå èìåþò
äîïîëíèòåëüíûõ ðåñóðñîâ äëÿ ïîääåðæàíèÿ òåêóùèõ îïåðàöèé, áàíêè, èçó÷èâ áàëàíñ ïðåäïðèÿòèé,
îòêàçûâàþòñÿ ïðåäîñòàâèòü êðåäèò.

Òàêàÿ ñèòóàöèÿ óæå çíàêîìà ìíîãèì ïðåäïðèÿòèÿì, è íàéòè âûõîä áûâàåò ÷ðåçâû÷àéíî ñëîæíî.
Òåïåðü ñàìîå âðåìÿ âñïîìíèòü î òàêîì ôèíàíñîâîì èíñòðóìåíòå, êàê ôàêòîðèíã.

×òî ñîáîé ïðåäñòàâëÿåò

ôàêòîðèíã?

Ôàêòîðèíã – ýòî ìíîãîöåëåâûå äîãîâîðíûå îòíî-

øåíèÿ, êîòîðûå îäíîâðåìåííî ñî÷åòàþò â ñåáå ïðè-

çíàêè äîãîâîðà êðåäèòîâàíèÿ, çàëîãà, öåññèè, ñòðà-

õîâàíèÿ, ïîðó÷èòåëüñòâà è àãåíòñêîãî ñîãëàøåíèÿ.

Ôàêòîðèíã – âåñüìà ðàñïðîñòðàíåííûé â íàøè äíè

ïðîäóêò íà ôèíàíñîâîì ðûíêå âî âñåì ìèðå. Ýòî âàæ-

íûé è ïîñòîÿííî ðàñòóùèé èñòî÷íèê ïîïîëíåíèÿ îáî-

ðîòíîãî êàïèòàëà ïðåäïðèÿòèé, êîòîðûå â áîëüøåé

èëè ìåíüøåé ñòåïåíè âûíóæäåíû ïîëàãàòüñÿ íà âíåø-

íèå èñòî÷íèêè ôèíàíñèðîâàíèÿ äëÿ ðàçâèòèÿ è ðàñ-

øèðåíèÿ ñîáñòâåííîãî áèçíåñà. Â Óêðàèíå ôàêòîðèíã

ïîÿâèëñÿ îòíîñèòåëüíî íåäàâíî, â íà÷àëå 2001 ãîäà.

Ýòîò âèä ôèíàíñîâîãî èíñòðóìåíòà åùå î÷åíü ìîëîä

è ïîêà íå ïîëó÷èë äîëæíîãî ðàñïðîñòðàíåíèÿ. Ïîý-

òîìó, íàèáîëåå ïðèåìëåìûìè èñòî÷íèêàìè ôèíàí-

ñèðîâàíèÿ äî ñèõ ïîð îñòàþòñÿ áàíêîâñêèé êðåäèò,

îâåðäðàôò, ëèçèíã.

Ôàêòîðèíã – ýòî àëüòåðíàòèâíûé èñòî÷íèê ôèíàí-

ñèðîâàíèÿ, êîòîðûé îñîáåííî õîðîø â ñëó÷àå, åñëè

ïðåäïðèÿòèå íàöåëåíî íà âûñîêèå òåìïû ðàçâèòèÿ.

Êðîìå òîãî, ýòî åäèíñòâåííûé ñïîñîá äîïîëíèòåëü-

íîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ, èíñòðóìåíò, ñïîñîáíûé íåìåä-

ëåííî ðåàãèðîâàòü êàê íà óâåëè÷åíèå, òàê è íà ñíè-

æåíèå îáúåìîâ ïðîäàæ. Ïîìèìî ýòîãî ôàêòîðèíã –

ýòî íå ïðîñòî ôèíàíñèðîâàíèå. Ïóòåì ñëèÿíèÿ ôè-

íàíñèðîâàíèÿ, ïðîôåññèîíàëüíîãî êðåäèòíîãî ìå-

íåäæìåíòà è ñòðàõîâàíèÿ ðèñêîâ ôàêòîðèíã ÿâëÿåòñÿ

àáñîëþòíî óíèêàëüíûì ïðîäóêòîì ïî ñðàâíåíèþ ñ

êîíêóðèðóþùèìè àíàëîãàìè.

Â ïàêåò ôàêòîðèíãîâûõ óñëóã âõîäèò ôèíàíñèðî-

âàíèå, ñòðàõîâàíèå ðèñêà íåïëàòåæåé, àäìèíèñòðà-

òèâíîå óïðàâëåíèå äåáèòîðñêîé çàäîëæåííîñòüþ, èí-

ôîðìàöèîííûå óñëóãè.

Ôàêòîðèíã - ýòî êîìïëåêñ ôèíàíñîâûõ óñëóã, îêàçû-

âàåìûõ ôàêòîðîì êëèåíòó â îáìåí íà óñòóïêó ïðàâà

òðåáîâàíèÿ äåáèòîðñêîé çàäîëæåííîñòè, ïðè÷åì, ýòî

öåññèÿ èìåííî äåíåæíûõ òðåáîâàíèé è ìîæåò èñ-

ïîëüçîâàòüñÿ äëÿ ïîãàøåíèÿ îáÿçàòåëüñòâ â äåíåæ-

íîé ôîðìå.

Ñîãëàñíî ÷. 1 ñò. 1077 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Óê-

ðàèíû (äàëåå – ÃÊÓ) ïî äîãîâîðó ôàêòîðèíãà (ôè-

íàíñèðîâàíèå ïîä óñòóïêó ïðàâà äåíåæíîãî òðå-

áîâàíèÿ) îäíà ñòîðîíà (ôàêòîð) ïåðåäàåò èëè îáÿçó-

åòñÿ ïåðåäàòü äåíåæíûå ñðåäñòâà â ðàñïîðÿæåíèå

âòîðîé ñòîðîíû (êëèåíòà) çà ïëàòó, à êëèåíò óñòóïàåò

èëè îáÿçóåòñÿ óñòóïèòü ôàêòîðó ñâîå ïðàâî äåíåæíîãî

òðåáîâàíèÿ ê òðåòüåìó ëèöó (äîëæíèêó). Ïîñêîëüêó

ôàêòîðèíã ïðåäïîëàãàåò ïîëó÷åíèå ïëàòû çà ïîãà-

øåíèå çàäîëæåííîñòè äðóãîãî ëèöà, åñòü âñå îñ-

íîãî íà äîâåðåííîñòè, ñäåëêè, íåïîñðåäñòâåííî ñîç-

äàþùåé, èçìåíÿþùåé è ïðåêðàùàþùåé ãðàæäàíñêèå

ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïðåäñòàâëÿåìîãî.

Òàêèì îáðàçîì, êàê â çàêîíîäàòåëüñòâå Óêðàèíû,

òàê è â çàêîíîäàòåëüñòâå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,

ïðåäñòàâèòåëüñòâî îñíîâàíî íà äîâåðåííîñòè, êîòî-

ðàÿ âûäàåòñÿ áàíêîì-ðåçèäåíòîì Óêðàèíû äëÿ ïðåä-

ñòàâëåíèÿ ñâîèõ èíòåðåñîâ ïåðåä òðåòüèìè ëèöàìè

áàíêó-íåðåçèäåíòó (òî åñòü, áàíêó ÐÔ). Èñõîäÿ èç ñïå-

öèôèêè äîãîâîðà èïîòåêè (à èìåííî, îáÿçàòåëüíîñòü

åãî íîòàðèàëüíîãî óäîñòîâåðåíèÿ (ñò. 18 Çàêîíà îá

èïîòåêå)), íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü òîò ôàêò, ÷òî ñî-

ãëàñíî ÷. 1 ñò. 245 ÃÊÓ è ÷. 2 ñò. 185 ÃÊ ÐÔ òàêàÿ

äîâåðåííîñòü íà ïðåäñòàâëåíèå èíòåðåñîâ äîëæíà

áûòü óäîñòîâåðåíà íîòàðèàëüíî.

Âûâîä

Ðîññèéñêèé áàíê ìîæåò ïîäïèñàòü äîãîâîð èïî-

òåêè ïî îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó, âîçíèêøåìó

â Óêðàèíå, ïðè óñëîâèè ïîëó÷åíèÿ îò áàíêà - êðåäè-

òîðà (ðåçèäåíò Óêðàèíû) íîòàðèàëüíî çàâåðåííîé

äîâåðåííîñòè íà ïðåäñòàâëåíèå èíòåðåñîâ ïåðåä

òðåòüèìè ëèöàìè.

Ìèõàèë ÊÓÐÎ×ÊÀ

 óïðàâëÿþùèé ïàðòíåð

êîìïàíèè «Êåé Ïè Äè ÌÎÑÒ»

(ãðóïïà êîìïàíèé «ÊÏÄ Êîíñàëòèíã»)


